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ALTERAGCOES AO IMI

Através da Lei n® 60-A/2011, de 30.11, sao efectuadas diversas alteragoes ao D.L. n® 287/2003, de 12.11, que apro-
vou o Codigo do Imposto Municipal sobre Imoveis, relacionadas com a avaliagao geral dos prédios urbanos, cujo
prazo maximo para a respectiva avaliagio foi fixada em 10 anos apds a entrada em vigor do Cédigo do Imposto
Municipal sobre Imoveis (CIMI), em | de Dezembro de 2003.

As alteragoes constam dos artigos n°s 15° A a 15° P, os quais foram aditados ao referido Decreto —Lei, para esta-
belecer as regras da avaliagdo geral dos prédios urbanos (Habitacionais; Comerciais, Industriais ou para servigos;
Terrenos para construgiao; Outros).

Avaliacdo geral

Ficam abrangidos pela avaliagao geral os prédios urbanos que em | de Dezembro de 2011 nao tenham sido ava-
liados e em relagao aos quais nao tenha sido iniciado procedimento de avaliagao, nos termos do CIMI.

A iniciativa da avaliagao cabe aos Servigos centrais da Direcgao-Geral dos Impostos, a qual sera efectuada por peri-
tos locais nomeados pelo Director —Geral dos Impostos ou por peritos avaliadores independentes nomeados pela
Comissao Nacional de Avaliagao de Prédios Urbanos (CNAPU).

Valor patrimonial tributario

O valor patrimonial tributario de um prédio urbano sujeito a avaliagao geral é determinado por avaliagao directa,
segundo as regras do artigo 38° do CIMI, ou seja, é obtido através da formula constante deste artigo.

O valor patrimonial tributario assim obtido, entra em vigor em 31.12.2012, para efeitos do IMI, sendo o sujeito
passivo notificado por transmissio electrénica de dados ou, por via postal registada.
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Segunda avaliacdo

A segunda avaliacao (que sera efectuada por um perito avaliador independente) pode ser requerida pelo Sujeito
Passivo, pela Camara Municipal ou pelo Chefe do Servigo de Finangas, caso nio concordem com o resultado da ava-
liagao geral.

Se o valor contestado resultante da avaliagao geral se mantiver ou reduzir, o sujeito passivo (ou a cdmara municipal)
suportarao as despesas da segunda avaliagao, com o limite minimo de duas unidades de conta (204 €).

A decisao da segunda avaliagao é susceptivel de impugnagio judicial.

Prédios urbanos arrendados (contratos de arrendamento para habitacio celebrado antes da entrada
em vigor do Regime de Arrendamento Urbano, aprovado pelo D.L. 321-B/90 de 15.10, e contratos
de arrendamento para fins nio habitacionais celebrado antes da entrada em vigor do D.L. n® 257/95,

de 30.09)

Relativamente aos prédios urbanos arrendados ao abrigo dos contratos referidos , o respectivo valor patrimonial,
para efeitos exclusivamente do IMI, n3o pode exceder o valor que resultar da capitalizagdo da renda anual pela apli-
cacdo do factor |5.

Neste contexto, os proprietarios, usufrutudrios ou superficiarios destes prédios, devem apresentar até 31.08.2012,
participagao da ultima renda mensal recebida, bem como a identificagao do inquilino conforme modelo aprovado por
Portaria do Ministro das Finangas.

Na falta de apresentagao destes elementos ( e outros a seguir descritos), o valor patrimonial tributario determinado
na avaliagao geral ira prevalecer sobre o valor patrimonial resultante da capitalizagao da renda.

Os outros elementos susceptiveis de apresentagao sao os seguintes:

— Fotocépia do contrato escrito ou na sua falta por meios de prova idoneos, a definir por Portaria;

— Copia dos recibos de renda ou canhotos dos recibos relativos aos meses de Dezembro de 2010 até ao més
anterior a data da apresentagao da participagao, ou ainda por mapas mensais de cobranga de rendas recebi-
das por entidades representativas dos proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios dos prédios arrendados;

— Declaragao de rendas, até 31.10.201 1, para efeitos do IRS e IRC, respeitante aos periodos de tributagao
entre 2001 e 2010;

— Declaragao de rendas , para efeitos do IRS e IRC, respeitantes ao periodo de tributagdo com inicio em ou
apos | de Janeiro de 201 I;

Em caso de transmissao onerosa ou doagao destes prédios e de cessagao do contrato de arrendamento, o valor
patrimonial sera o resultante da avaliagao geral.
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Regime de salvaguarda

A colecta do IMI dos prédios objecto de avaliagao geral, respeitante aos anos de 2012 e 2013, nao pode exceder a
colecta do IMI relativa ao ano imediatamente anterior adicionada em cada um dos anos, do maior dos seguintes
valores:

a) 75€;ou
b) 1/3 da diferenca resultante do valor patrimonial fixado na avaliagao geral e o IM| devido em 201 1.

Relativamente aos prédios objecto de avaliagao geral destinados a habitagao propria e permanente do sujeito passi-
vo ou do seu agregado familiar, cujo rendimento colectavel , para efeitos do IRS, no ano anterior, nao seja superior
a 4.898€, nao pode exceder a colecta do IMI do ano imediatamente anterior adicionada em cada ano de 75€.

A clausula de salvaguarda nao ¢ aplicavel aos seguintes prédios objecto de avaliagao geral:

—  Prédios devolutos ou prédios em ruinas;

—  Prédios detidos por entidades que tenham domicilio fiscal em pais, territorio ou regiao sujeitos a um regime
fiscal mais favoravel, constante da lista dos “Paraisos fiscais”;

—  Prédios com alteragao do sujeito passivo do IMIl apds 31.12.201 |, excepto nas transmissoes por morte cujos
beneficiarios sejam o conjuge, descendentes e ascendentes.



